GP) LEILGES

GARANTIA DE BONS NEGOCIOS.

EDITAL DE LEILAO — NORMAS E CONDIGOES

QUADRO RESUMO

A. COMITENTE

COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DA REGIAO CENTRAL E OESTE
MINEIRO LTDA SICOOB DIVICRED, CPF/CNPJ: 01.736.516/0001-61.

B. LEILOEIRO OFICIAL

Gustavo Costa Aguiar Oliveira — Matricula JUCEMG n° 507.

C. DIA E HORARIO DO LEILAO

O Leilao sera exclusivamente on-line, pelo “Portal GP”, com abertura no dia 07/06/2024 e
encerramento no dia 10/07/2024 a partir das 15:00 horas (horario de Brasilia).

D. VISITACAO

Datas, horarios, locais e procedimentos disponiveis na descricdo de cada lote (campo
“Visitacao”).

E. CONDIGOES PARA PARTICIPAGAO DO LEILAO

Poderao participar do leilao todas as pessoas fisicas maiores e capazes, e as pessoas
juridicas devidamente constituidas na forma da lei.

F. VALIDADE DOS LANCES CONDICIONAIS

Os lances condicionais serao validos por 14 dias Uteis apos a data do leilao.

G. DEBITOS ANTERIORES A DATA DA ARREMATAGAO

O ARREMATANTE sera responsavel pelos pagamentos de débitos incidentes ou que
venham a incidir sobre o imével até a data em que a posse do imoével for disponibilizada ao
mesmo.

H. PAGAMENTO A VISTA

e Em _até 3 dias uteis apds a realizagdo do leildo ou aprovagao das ofertas
condicionais, na conta bancaria indicada no momento da cobranca.
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GARANTIA DE BONS NEGOCIOS.

. PAGAMENTO PARCELADO

o Nao havera pagamento parcelado para este leildo. Pagamento somente a vista.

J. DOS VALORES DE COMISSOES E ENCARGOS

e Comissao do Leiloeiro Oficial: 5% do valor arrematacgao.

K. PRAZO PARA OUTORGA DA ESCRITURA DE VENDA E COMPRA

e 60 dias contados da confirmacao quitacao do preco do imével pelo COMITENTE.

L. MULTA POR INADIMPLENCIA

o 10% do lance ofertado além do pagamento das comissdes do LEILOEIRO OFICIAL.
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GARANTIA DE BONS NEGOCIOS.

EDITAL DE LEILAO — NORMAS E CONDIGOES

DO COMITENTE

A razéo social ou nome do COMITENTE esta descrito no “Quadro Resumo — ITEM A”.
DO LEILOEIRO OFICIAL

O nome e matricula do Leiloeiro Oficial estdo indicados no “Quadro Resumo — ITEM B”.
DIA E HORARIO DO LEILAO

O dia e horario do leildo est&o indicados no “Quadro Resumo — ITEM C”.

DA VISITAGAO AOS IMOVEIS

Os iméveis desocupados poderdo ser visitados conforme os locais e horarios disponiveis na
descrigéo de cada lote (campo “Visitagao” no Portal GP).

No caso de visitagdes agendadas de forma on-line, os interessados deverao realizar o agendamento
diretamente no “Portal GP”, no campo “Agendar uma visita” disponivel na pagina do lote em leildo.
Para tanto, o interessado devera estar cadastrado no “Portal GP” e habilitado no leilao de interesse.

Depois de realizar o agendamento on-line, o interessado recebera via e-mail as orientagdes para
visitagdo, as quais deverao ser criteriosamente observadas, uma vez que estas integram as
condigbes deste edital.

DAS CONDIGOES PARA PARTICIPAGAO

Poderao participar do leildo os usuarios que se enquadrem nas condigdes descritas no “Quadro
Resumo — ITEM E”.

Os interessados deverdo cadastrar-se no Portal GP (www.gpleiloes.com.br), onde receberédo a
chave de acesso. Todos os procedimentos para o referido cadastro estdo no site. Os interessados
também poderado contar com o suporte em horario comercial pelo telefone (31)3241-4164.

Apods o cadastro no portal, o interessado devera, no mesmo site, solicitar a habilitagdo na opgéao
“Participe Habilitagdo” e concordar com o presente edital de leilao e todas as suas condigdes.

O prazo para enviar o pedido de habilitagao para fins de participagdo encerra-se no dia util anterior
a data de inicio do leildo presencial.

Caso haja necessidade de outros documentos para habilitagdo e participacdo do leildo, estes
estardo descritos no “Quadro Resumo — ITEM E”.

DO PROCEDIMENTO DO LEILAO
Os lances poderao ser ofertados somente por meio do “PORTAL GP” (www.gpleiloes.com.br).

O horario previsto para encerramento dos lances sera exibido na pagina do respectivo lote ou na
“Tela de Lances” do Portal GP.

Na sucesséo de lances, a diferenca entre os valores ofertados (incremento) ndo podera ser inferior
a quantia fixa indicada no portal.
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GARANTIA DE BONS NEGOCIOS.

Os interessados poderao enviar mais de um lance para um mesmo lote, prevalecendo sempre o de
maior valor. O ofertante é responsavel por todas as ofertas registradas em seu cadastro.

Todos os lances ofertados sé&o irretrataveis e irrevogaveis, sendo que os mesmos nao podem ser
anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese.

O encerramento do periodo de recebimento de lances para aquisicdo de cada lote respeitara o
crondmetro regressivo indicado em cada lote, bem como na “Tela de lances” do Portal GP.

Caso algum lance seja recebido com o crondmetro regressivo indicando menos de 1 (um) minuto
para o encerramento, o prazo para oferta de lances sera estendido e o cronébmetro retroagira a 1
(um) minuto e 20 (vinte) segundos.

A extensdo para envio de lances podera ocorrer sucessivas vezes até que transcorram 1 (um)
minuto e 20 (vinte) segundos sem nenhum lance.

A qualquer momento durante o periodo de envio de lances, o ofertante podera programar lances
automaticos, definindo um limite maximo, de forma que, se outro ofertante cobrir o lance vigente, o
sistema automaticamente inserira um novo lance em seu nome, acrescentando um incremento
minimo fixo e pré-determinado, até o limite maximo definido no lance automatico.

Os lances automaticos ficardo registrados ocultamente no sistema com a data em que forem
programados.

O LEILOEIRO OFICIAL, a seu exclusivo critério, podera recusar ou cancelar qualquer lance, ainda
que vencedor, sempre que: (i) ndo for possivel confirmar a identidade do interessado; ou (ii) ndo
tenha sido ofertado de boa-fé; ou (iii) tenha sido realizado com a intengdo de manipular o resultado
do leilao; ou (iv) seja proibido por qualquer legislagéo aplicavel; ou (v) o ARREMATANTE venha a
descumprir qualquer disposigéo constante do presente Edital; e (vi) seja constatado que o ofertante
esteja com o0 nome negativado no CPC e/ou Serasa.

Fica reservado o direito de alterar a composigdo e/ou agrupamento do lote do leildo, antes ou
durante a realizacdo do mesmo, bem como incluir ou excluir lote, sem que isso importe qualquer
direito a indenizagao ou reparagéo.

Até o encerramento de todos os lotes e a conclusao final do leildo, havendo problemas técnicos
e/ou operacionais no sistema online, podera o LEILOEIRO OFICIAL cancelar as arrematagoes ja
finalizadas (cuja competitividade estiver sido prejudicada), inclusive aquelas em que o sistema ja
tenha declarado um vencedor. Neste caso, todos os lances serao estornados e o encerramento dos
lotes podera ser reprogramado para o primeiro dia util posterior.

O LEILOEIRO OFICIAL ndo garante o acesso continuo ao “Portal GP”, uma vez que seu
funcionamento esta sujeito a interferéncias externas, fora do seu controle. O LEILOEIRO
OFICIAL n&o seréa responsavel por qualquer prejuizo eventualmente acarretado aos interessados
por dificuldades técnicas ou falhas na comunicagao ou acesso a Internet.

LOTES SINCRONIZADOS

O horario previsto para encerramento de dois ou mais lotes podera ser sincronizado, de modo que
o encerramento das ofertas seja conjunto, no mesmo horario.

Se um novo lance for ofertado para aquisigdo de um dos lotes sincronizados, cujo o cronémetro
regressivo esteja indicando menos de 1 minuto para encerramento da oferta de lances, o prazo de
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encerramento da oferta de lances para todos os lotes sincronizados sera estendido, e o cronémetro
retroagira a 1minuto e 20 segundos.

A extensao do periodo de oferta de lances para aquisicdo de lotes sincronizados podera ocorrer
multiplas e sucessivas vezes até que transcorra 1 minuto sem lances para qualquer dos lotes
sincronizados no mesmo grupo.

DO VALOR MINIMO DE VENDA

Considera-se “Valor Minimo de Venda” aquele indicado pelo COMITENTE como sendo o montante
minimo para a venda do bem.

Os bens serdo vendidos a quem maior lance oferecer, desde que iguais ou superiores aos valores
minimos de venda determinados pelo COMITENTE.

O “Valor Minimo de Venda” pode ser diferente do valor de lance inicial indicado no Portal GP, uma
vez que o lance inicial € mera referéncia a fim de dinamizar o leildo e evitar ofertas “vis”.

O “Valor Minimo de Venda” ndo sera revelado aos interessados em nenhuma hipotese.

Ao encerramento de cada lote, o sistema informara ao arrematante se o valor oferecido superou o
“Valor Minimo de Venda” do bem, neste caso sendo considerado “Vendido” ou se o lance sera
recebido como “Lance condicional”.

O lance classificado como “Vendido” equivale a uma proposta irrevogavel e irretratavel de compra
do bem.

DOS LANCES CONDICIONAIS

Quando o maior lance oferecido nao atingir o valor minimo definido pelo COMITENTE, o LEILOEIRO
OFICIAL podera acolher “lances condicionais” os quais estardo sujeitos a posterior aprovagao pelo
COMITENTE. Os “lances condicionais” serao validos pelo prazo estipulado no “Quadro Resumo —
ITEM F”. No caso de desisténcia ou arrependimento do lance ou proposta efetuada, dentro desse
periodo, o arrematante sera considerado desistente, devendo arcar com a multa estipulada no
“Quadro Resumo — ITEM N”. Podera o LEILOEIRO OFICIAL emitir titulo de crédito (Conta) para a
cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem
prejuizo da execucao prevista no artigo 39, do Decreto n® 21.981/32. Caso o COMITENTE néo
aprove o valor ofertado, o lance sera desconsiderado, nao sendo devido qualquer valor pelo
proponente. O usuario declara ter ciéncia de que os lances ofertados nao caracterizam direito
adquiridos e, portanto, desde ja renuncia a qualquer valor requerido a titulo de indenizagéo e/ou
reembolso, qualquer direito ou qualquer agdo, ndo podendo, em hipotese alguma, alegar
desconhecimento dessa possibilidade.

DOS EVENTUAIS DEBITOS DOS IMOVEIS

O responsavel pelos débitos incidentes ou que venham a incidir sobre o imovel até a data em que
a posse do imovel for disponibilizada ao ARREMATANTE estara indicado no “Quadro Resumo -
ITEM G”.

DOS VALORES DE COMISSOES E ENCARGOS
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Além do valor da arrematacgéao, cabera ao arrematante efetuar o pagamento ao LEILOEIRO OFICIAL
da comisséo legal, no percentual de 5 % (cinco por cento) do valor arrematado, conforme determina
o paragrafo unico do art. 24 do decreto Lei 21.981-32. A comissao do LEILOEIRO OFICIAL n&o esta
inclusa no valor do lance.

DA FORMA DE PAGAMENTO

O pagamento da arrematagado, comissdo do LEILOEIRO OFICIAL e encargos de organizagao
(quando houver), deverao ser pagos no prazo previsto do “Quadro Resumo — ITEM H e I”, mediante
depdsito na conta bancaria que sera indicada no momento da cobranga, sendo que o comprovante
devera ser enviado para o e-mail: leilaojudicial@gpleiloes.com.br, ou para o WhatsApp: 31 98685-
0810.

Nao é permitida a utilizagdo do FGTS, de financiamento imobiliario e nem de cartas de crédito para
adquirir iméveis no leilao.

Apods a arrematagdo consumada ndo sera aceita a desisténcia total ou parcial das arrematagdes,
ficando o ARREMATANTE responsavel pelo pagamento total dos imdveis arrematados e s6 se
procedera a formalizagdo da venda de qualquer imoével apdés o pagamento de todos os itens
arrematados.

O ARREMATANTE recebera no primeiro dia util subsequente ao leildo, uma mensagem eletronica,
via e-mail, constando os dados bancarios para pagamento. Na hipotese de nao recebimento do e-
mail, caberda ao ARREMATANTE fazer contato imediatamente com o escritério do LEILOEIRO
OFICIAL pelo telefone (31) 3241-4164, a fim de obter dos dados para pagamento, uma vez que o
prazo para pagamento do valor oferecido & improrrogavel.

Os valores serao sempre depositados na conta bancaria de titularidade do LEILOEIRO OFICIAL,
ou do COMITENTE, ficando os arrematantes cientificados que este nao envia boleto e ndo autoriza
o recebimento em nome de terceiros.

A arrematacao fica subordinada a Condi¢ao Resolutiva do efetivo pagamento relativo a arrematacéo
e a comissao do LEILOEIRO OFICIAL, de modo que, a nao realizagdo ou compensagao do
cheque/TED (Transferéncia Eletrdnica Disponivel), por insuficiéncia de fundos, sustacdo ou
qualquer outro motivo, no prazo de 3 dias Uteis a contar da data do leildo ou aprovacgao da oferta
condicional, implicara na resolugéo de pleno direito do negdcio juridico, independente de notificagéo,
ndo gerando qualquer efeito para as partes ou terceiros, como direito a indenizagdo ou reparagéao,
sem prejuizo da apuragado de perdas e danos pelo COMITENTE, ficando o imével livre para ser
alienado, de imediato a outros interessados, salvo disposi¢cao expressa do COMITENTE em sentido
contrario.

DO PAGAMENTO PARCELADO

Quando o pagamento do imovel arrematado puder ser parcelado as condigdes estarao previstas no
“Quadro Resumo - ITEM I”.

O pagamento parcelado (quando previsto no “Quadro Resumo — ITEM 1”) esta sujeito a aprovagao
de crédito do ARREMATANTE por parte do COMITENTE, reservando-se ao mesmo o direito de
recusar 0 pagamento parcelado a seu exclusivo critério, sem que a sua negativa lhe acarrete
quaisquer 6nus ou penalidades. Ao COMITENTE, é reservado o direito de solicitar, a seu unico
critério, documentagéo cadastral adicional do ARREMATANTE para fins de analise de crédito além
das previamente abaixo. No caso de néo aprovagado do parcelamento, o ARREMATANTE devera
efetuar o pagamento do imovel a vista.
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NOTA DE VENDA EM LEILAO

A “Nota de Venda em Leilao” sera emitida pelo LEILOEIRO OFICIAL com os dados do arrematante
constante em seu cadastro realizado no “Portal GP”.

DO ESTADO FiSICO E DOCUMENTAL DOS IMOVEIS

Os iméveis serao vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontram, sendo
que as areas mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicagdo, séo
meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario, isto é, os
ARREMATANTES adquirem o imével como se apresenta como um todo, independentemente de
suas exatas e verdadeiras limitagdes, sejam elas quais forem, ndo podendo, por conseguinte, exigir
complemento de area, reclamar eventuais mudangas nas disposi¢des internas dos comodos dos
imoveis apregoados, ndao podendo ainda, alegar desconhecimento das condi¢des, caracteristicas e
estado de conservacao e localizagdo dos bens, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel,
portanto, pleitear a rescisao do contrato/arrematacéo ou abatimento proporcional do prego em tais
hipéteses, sendo responsavel por eventual regularizagéo acaso necessaria.

As fotos dos bens disponibilizadas no site do LEILOEIRO OFICIAL, bem como as imagens de video
que serao exibidas por ocasido do leildo, sdo recursos meramente ilustrativos, com o objetivo de
oferecerem conforto aos interessados. Assim sendo, a manifestagdo de interesse na compra de
qualquer lote/imoével, deve-se dar somente apos visitagao fisica (prévia a realizagdo do leildo,
quando disponivel), ou concordancia com a visualizagdo dos imdveis apenas pelas imagens e
videos exibidos e analise das documentacbes dos imodveis.

Cabera exclusivamente aos ARREMATANTES a responsabilidade de conferir quaisquer
informagbes disponibilizadas nas descrigdes dos imoveis, principalmente quando houver a
informagéo de que as mesmas se referem a dados extraidos de laudos de avaliagao realizados por
empresas terceirizadas, considerando que estas informag¢des ndo constam nas matriculas dos
imoveis, ndo podendo, portanto, arguir qualquer responsabilizagdo do COMITENTE por eventual
omissao nas informacgdes fornecidas na descricdo de cada item.

Os ARREMATANTES deverdo se cientificar prévia e inequivocamente, por conta prépria, das
exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislagdo e 6rgédos publicos (municipal, estadual e
federal), especialmente no tocante a legislagdo e preservagao ambiental, saneamento, situagao
enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza e ainda, das obrigacbes e
dos direitos decorrentes das convengdes e especificagdes de condominio, quando for o caso, as
quais estara obrigado a respeitar por for¢ca da arrematacéo dos iméveis, nao ficando o COMITENTE,
responsavel por qualquer levantamento ou providéncias neste sentido. O COMITENTE néao
responde por eventual contaminagéo do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

DO ESTADO DE OCUPAGAO DOS IMOVEIS

Caso o imoével esteja ocupado por terceiro, 0o ARREMATANTE assume o risco da arrematagéo do
imoével no estado em que efetivamente se encontra, independentemente de conseguir adentrar no
imoével para verificar sua condigao.

Os ARREMATANTES declaram ciente de que a desocupagdo do imdvel e o ajuizamento das
medidas judiciais pertinentes deverao ser por eles integralmente custeadas e acompanhadas, ndo
tendo o COMITENTE qualquer responsabilidade sobre tal ato, inclusive nos casos de eventual vicio
ou ma conducgédo dos processos de imissdo na posse ja em curso, nos quais 0 ARREMATANTE vier
eventualmente a substituir o COMITENTE no polo ativo da acdo em face dos antigos devedores
fiduciantes.
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O COMITENTE nao se responsabiliza pelo eventual insucesso do ARREMATANTE em agéo de
imissdo na posse.

DA POSSE DOS IMOVEIS

A transmissdo da posse pelo COMITENTE se dara na data da quitagdo integral do valor da
arrematacao, bem como da quitagdo da comissdo do LEILOEIRO OFICIAL, sendo que a partir de
tal data, o arrematante sera responsavel por todas as obrigagdes relativas ao imével, como tributos,
taxas e despesas condominiais.

Constitui-se obrigagdo dos ARREMATANTES, a partir de sua imissdo na posse direta do imovel,
defendé-lo contra todo e qualquer ato de terceiros, promovendo, em tempo e as suas expensas, as
medidas que se fizerem necessarias em juizo ou fora dele.

DA TRANSFERENCIA DOS IMOVEIS

A escolha do tabelido de notas, responsavel pela lavratura da escritura publica, cabera
exclusivamente ao COMITENTE.

Apds a confirmagao do recebimento integral do valor de arrematagdo, o COMITENTE entrara em
contato por e-mail com o ARREMATANTE para indicar o Tabelionato de Notas para lavratura da
Escritura Publica de Compra e Venda, bem como o respectivo endereco do cartério, o telefone e o
e-mail do escrevente responsavel.

Uma vez indicado o Cartério de Notas, devera o ARREMATANTE se informar com o escrevente
responsavel quais sdo os documentos que deverao ser apresentados ao tabelionato para que seja
possivel a concretizagéo do ato.

O COMITENTE e o ARREMATANTE envidardo esforgos para sanarem quaisquer exigéncias
necessarias a formalizagao da Escritura Publica de Compra e Venda, a qual devera ser lavrada no
prazo de previsto no “Quadro Resumo - ITEM K” contados da confirmagao quitagao do preco do
imovel pelo COMITENTE.

Se o prazo convencionado para a lavratura da Escritura Puablica de Compra e Venda for superado
por culpa exclusiva do ARREMATANTE, o mesmo declara ciéncia e plena concordancia que pagara
multa em favor do COMITENTE, no importe de 1,0% (um por cento) a.m. sobre o valor da compra
e venda/arrematagéo, por cada més de atraso, até a efetiva lavratura da referida Escritura.

Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o ARREMATANTE devera enviar ao enderego
eletrénico do COMITENTE, no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da data de assinatura da
mesma, copia da matricula do imével com o instrumento devidamente registrado no Cartério de
Registro Imobiliario, ressalvadas as hipoteses de prorrogagdes autorizadas ou quando houver
pendéncias documentais do COMITENTE, bem como, efetivar a substituigdo do contribuinte na
Prefeitura Municipal e do responséavel pelo imével junto & administragdo do condominio ao qual o
imoével eventualmente pertenga.

Caso ndo seja cumprida o registro no prazo acima estabelecido por culpa exclusiva do
ARREMATANTE, incidira multa de 1,0% (um por cento) a.m. sobre o valor da Compra e
Venda/arrematacdo em favor do COMITENTE, por cada més de atraso, até o efetivo registro da
referida Escritura na matricula do IMOVEL, bem como eventuais honorarios advocaticios e custas
processuais despendidos pelo COMITENTE em eventual propositura de a¢ao de obrigacao de fazer.
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Caso nao seja possivel a transferéncia da propriedade por culpa exclusiva do ARREMATANTE,
podera o COMITENTE considerar rescindido o presente negdcio, incidindo as penalidades descritas
no item n°® 22.2 deste edital.

DAS DESPESAS COM A TRANSFERENCIA DOS IMOVEIS

Serao de responsabilidade dos ARREMATANTES todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia dos imoveis arrematados, tais como: imposto de transmissado, taxas, alvaras,
certidoes, avaliagdes, certiddes pessoais em nome do COMITENTE, escrituras, emolumentos
cartorarios, registros, averbagdes de qualquer natureza, servigos de despachante, inclusive o
recolhimento de laudémio e obtengao de certidées autorizativas, ainda que relativo a hipoteses de
situagdes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienagdo e quaisquer outras que vierem a ser
necessarias, ou que aqui ndo tenham sido mencionadas.

Os ARREMATANTES declaram cientes de que todas as despesas e providéncias necessarias para
transferéncia do imével para seu nome serao de sua Unica e exclusiva responsabilidade, ainda que
os eventuais cadastros perante a SPU (Secretaria do Patrimdnio da Uniao) ou Prefeitura estejam
em nome do COMITENTE ou de terceiros, cooperando o COMITENTE com os documentos
necessarios para efetiva transferéncia.

Vencida a documentacgéo disponibilizada para outorga/registro da Escritura Publica, por culpa do
ARREMATANTE, ficara sob a sua responsabilidade a obtencao de novos documentos, hipétese em
que o COMITENTE nao podera ser responsabilizado no caso de atraso.

DAS EVENTUAIS PENDENCIAS JUDICIAIS E EXTRAJUDICIAIS

O ARREMATANTE fica informado e ciente que pendéncias e/ou agdes judiciais de ciéncia do
COMITENTE, relacionadas aos imoéveis, estdo na descrigdo de cada lote/item. No entanto, ressalta-
se que é de responsabilidade dos ARREMATANTES realizar a devida due diligence nos iméveis de
seu interesse para obter informagdes sobre eventuais agdes judiciais, ainda que nao relacionados
na descricéo do lote.

Nos casos acima discriminados em que existam pendéncias representadas por ag¢des judiciais, a
arrematacao implicara na transmissdo ao ARREMATANTE dos direitos de aquisicdo do imoével
arrematado, sob a condigdo da improcedéncia das respectivas agdes judiciais movidas pelo antigo
mutuario e consequente livre desembarago do imével para todos os fins de direitos.

Nas hipdteses de arrematagcao de imoveis desocupados, porém com agdes judiciais pendentes, o
ARREMATANTE sera imitido na posse a partir da lavratura da escritura publica/contrato de compra
e venda, devendo aguardar a confirmagédo da licitude do procedimento de consolidagdo da
propriedade fiduciaria, dos leildes judiciais ou da integracdo do imoével ao patrimbénio do
COMITENTE, mediante o transito em julgado de tais a¢des judiciais, para que se confirme a validade
da compra e venda, segundo as formas e condi¢des gerais tratadas neste instrumento.

Caso ao final da agéo judicial relativa ao imével arrematado, distribuidas antes ou depois da
arrematacao, ainda que nao descritas na descri¢cdo de cada lote/item, por ser de responsabilidade
do ARREMATANTE realizar a devida due diligence no imovel de seu interesse, seja invalidada a
consolidacdo da propriedade, e/ou os leildes publicos promovidos pelo COMITENTE e/ou a
integragdo do imével ao patrimnio do mesmo, a arrematagdo do ARREMATANTE sera
automaticamente rescindida, apds o transito em julgado da ag&o. Neste caso, serdo reembolsados
pelo COMITENTE os valores pagos pelo ARREMATANTE, nos termos do Iltem n°® 20.9 deste Edital.

A mera existéncia de agao judicial ou decisdo judicial ndo transitada em julgado, ndo enseja ao
ARREMATANTE o direito a desisténcia da arrematagao.
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O ARREMATANTE possui ciéncia inequivoca e total concordancia quanto a acdes judiciais
relacionadas nas descricoes dos lotes, sendo de sua responsabilidade verificar a existéncia de
demais agdes judiciais, bem como em relagdo ao procedimento de consolidagédo da propriedade
fiduciaria e/ou integracao do imével ao patriménio do COMITENTE, declarando o ARREMATANTE,
neste ato, que, tendo analisado o contetdo dos procedimentos de expropriagao extrajudicial e das
acOes judiciais, em curso, mediante a assisténcia técnica de advogado especializado, nada tem a
opor, acrescentar, criticar ou impugnar quanto a constituicao e liquidagcao da alienagéao fiduciaria
que anteriormente incidia sobre o imével objeto deste instrumento e quanto a condugdo dos
processos judiciais, relacionados na descrigdo dos lotes, inclusive no que tange aos atos, agdes ou
omissdes ali ocorridos, sendo vedada, por conseguinte, qualquer alegagao relacionada a condugao,
forma, omissdo ou tramitacdo dos procedimentos de execugdo extrajudicial e dos processos
judiciais relacionados aos iméveis por ele adquirido para fins de resolugéo ou rescisdo da presente
negociagao.

O COMITENTE, nos casos de invalidagéo, por decisao transitada em julgado, da consolidagéo da
propriedade, dos leildes ou da integragdo do imdével ao patrimdnio do COMITENTE, ressarcira o
ARREMATANTE os valores eventualmente pagos quanto aos encargos tributarios e condominiais
do imoével arrematado como OCUPADO, ressalvado o periodo de posse direta exercida pelo
ARREMATANTE.

Para os casos relacionados nas descri¢gdes de cada lote/item, nos quais n&o tenha sido distribuida
a correlata agdo de Reintegracdo de Posse/ Imissdao na Posse, fica desde ja cientificado o
ARREMATANTE que a desocupacao do imével e o ajuizamento das medidas judiciais pertinentes
deverao ser por ele integralmente custeadas e acompanhadas, ndo tendo o COMITENTE qualquer
responsabilidade sobre tal ato.

A responsabilidade do COMITENTE pela evicgao ficara limitada a devolugao do valor recebido pela
venda, incluida a comissdo do LEILOEIRO OFICIAL. Referida responsabilidade abrangera,
também, o reembolso de valores comprovadamente despendidos pelo ARREMATANTE a titulo de
despesas de condominio e imposto relativo a propriedade imobiliaria (IPTU ou ITR, conforme o
caso), desde que comprovado pelo ARREMATANTE, o impedimento ao exercicio da posse direta
do imoével. Referidos valores serao atualizados pelos mesmos indices aplicados as cadernetas de
poupanga desde o dia do desembolso do ARREMATANTE até a data da restituicdo, ndo sendo
conferido ao adquirente o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatorios, a exemplo
daqueles estipulados nos artigos 448 e 450 do Cddigo Civil Brasileiro de 2002, e tampouco por
benfeitorias eventualmente introduzidas no imdével apés a data da aquisi¢ao, pelas quais néo podera
sequer pleitear direito de retengdo do imdével, a menos que expressamente autorizadas pelo
COMITENTE.

Para os imdveis com agao judicial, recaira sobre o COMITENTE o risco de evicgao de direito, nos
termos do art. 447 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro, sendo que, sobrevindo decisdo transitada
em julgado havera a incidéncia do disposto nos itens n° 20.4 e 20.9 deste Edital. A evicgdo ndo
gera indenizac&o por perdas e danos.

A responsabilidade do COMITENTE, nos casos de imovel alienado sob a pendéncia de acgbes
judiciais fica regulamentada nos termos deste Edital.

SOBRE A RESPONSABILIDADE DAS PARTES

A responsabilidade do LEILOEIRO OFICIAL é limitada a sua atuagdo, na condicdo de agente
publico do comércio, exclusivamente para a realizagédo do leildao, com fé publica das decisdes por
ele tomadas acerca das arrematagdes dos bens ofertados, atuando como mero mandatario do
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COMITENTE, néo se responsabilizando pela origem, procedéncia, validade, evicgao, vicios ocultos
ou existéncia de impedimentos ou 6nus sobre os bens ora em leildo, nem tampouco pelo pagamento
de impostos/tributos referentes aos iméveis.

O LEILOEIRO OFICIAL nao se responsabiliza por prejuizos ou quaisquer tipos de danos advindos
das transacobes efetuadas entre os arrematantes e o COMITENTE.

O interessado em participar do leildo respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento,
programa ou procedimento que possa interferir dolosamente no funcionamento adequado do Portal
GP.

O interessado que descumprir as disposicdes do presente Edital sera bloqueado para participar
dos leildes divulgados pelo Portal GP.

DA RESCISAO, DA DESISTENCIA E DAS PENALIDADES

O nao pagamento do valor de arrematacdo ou comissdes do LEILOEIRO OFICIAL, nos prazos
previstos no “Quadro Resumo - ITEM H e I” configurara desisténcia ou arrependimento por parte do
arrematante, ficando este obrigado a pagar o valor das comissdes e despesas administrativas (se
houver) devidas ao LEILOEIRO OFICIAL, e ainda o valor da multa indicada no “Quadro Resumo -
ITEM L” destinado ao reembolso das despesas incorridas. Podera o LEILOEIRO OFICIAL emitir
titulo de crédito (Conta) para a cobranga de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de
pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugéao prevista no artigo 39, do Decreto n® 21.981/32.

Ficara a critério do COMITENTE, no caso de (i) ndo ocorrer a assinatura de qualquer dos
instrumentos publicos ou particulares por culpa exclusiva do ARREMATANTE; ou (ii) auséncia de
entrega dos documentos necessarios a lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda seja para
0 COMITENTE seja para o Cartorio de Notas indicado no prazo acordado; ou (iii) Inércia para efetuar
0 pagamento de quaisquer despesas necessarias para a transferéncia da propriedade nos termos
do item 19.1 e/ou assinar a referida Escritura Pubica em prazo igual ou superior prazo estipulado
no “Quadro Resumo - ITEM K”, contados da confirmagéo quitacdo do prego do imével pelo
COMITENTE; ou (iv) ndo ser possivel o registro da transferéncia da propriedade por culpa exclusiva
do ARREMATANTE, rescindir o negécio sem que isso importe qualquer direito a indenizagao ou
reparacao ao ARREMATANTE, realizando apenas a devoluc¢ao dos valores nominais ja pago pelo
ARREMATANTE, sem corregdo ou atualizagdo monetaria, deduzida a multa de 10% (dez por cento)
sobre o valor de arrematacgéao incidente nestes casos, independentemente de qualquer notificagdo
ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, sem prejuizo de serem tomadas as medidas judiciais
pertinentes, ficando o imoével novamente liberado para a venda, ndo se devolvendo neste caso as
comissodes do LEILOEIRO OFICIAL.

Ocorrendo o desfazimento da arrematagao, por qualquer motivo, 0o ARREMATANTE quando estiver
na posse direta do imével devera, no prazo de 15 (quinze) dias contados da devida notificacdo no
endereco residencial e/ou eletrdnico, efetuar a entrega das chaves do imével ao COMITENTE, o
qual devera estar inteiramente desocupado de pessoas e coisas, e a disposigao do COMITENTE.

No caso de descumprimento do disposto no Item_anterior pelo ARREMATANTE, incidira multa
pecuniaria no importe de 2% (dois por cento) sobre o valor do imével em favor do COMITENTE a
titulo de aluguel, devidamente atualizado de acordo com a variagdo do IGPM-FGV, sem prejuizo de
ajuizamento das medidas judiciais cabiveis.

O ARREMATANTE declara ciéncia inequivoca e total concordancia em relagdo ao disposto neste
Edital, nada tendo a opor em relagédo as demais penalidades descritas ao longo deste Instrumento,
bem como de eventuais honorarios advocaticios e custas processuais despendidos pelo
COMITENTE na hipétese da propositura de agéo de obrigacdo de fazer.
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O arrematante que se enquadrar no item 22.1 estara impedido de participar em novos leildes
realizados pela GP Leildes, e poderdo ter os nomes incluidos no “Cadastro Negativo de
Arrematantes” do Sindicato dos Leiloeiros Oficiais do Estado de Minas Gerais, podendo ficar
impedidos de participar de leildes publicos promovidos por Leiloeiros e demais instituicoes
conveniadas.

DISPOSICOES GERAIS

As fotos dos bens disponibilizadas no site do LEILOEIRO OFICIAL, bem como as imagens de video
que serao exibidas por ocasido do leildo, sdo recursos meramente ilustrativos, com o objetivo de
oferecerem conforto aos interessados. Assim sendo, a manifestacdo de interesse na compra de
qualquer lote, deve-se dar somente apos visitagao fisica e analise das documentagbes dos imoveis.

Qualquer comunicado, solicitagdo ou notificagdo ao LEILOEIRO OFICIAL devera ser realizada por
meio de protocolo em seu escritério. Os canais de Facebook, WhatsApp, redes sociais, etc. sdo
utilizados apenas para fins de divulgacao, ndo possuindo o LEILOEIRO OFICIAL controle acerca
de eventuais comentarios, solicitagbes, etc., motivo pelo qual ndo poderao ser utilizados para fins
de notificagao.

O LEILOEIRO OFICIAL ndo garante o acesso continuo ao Portal GP, uma vez que seu
funcionamento esta sujeito a interferéncias externas, fora do seu controle. O LEILOEIRO
OFICIAL nao sera responsavel por qualquer prejuizo eventualmente acarretado aos interessados
por dificuldades técnicas ou falhas na comunicagdo ou acesso a Internet.

E proibido ao arrematante do lance vencedor, ceder, permutar, vender, ou de qualquer forma
negociar os seus imoéveis arrematados, antes do pagamento integral do imovel e efetiva
transferéncia da propriedade para sua titularidade.

Integram a este edital as condigbes para participagéo de leildes dispostas no link “Cadastre-se” no
portal do LEILOEIRO OFICIAL e também registrada no Cartério do 1° Oficio de Registro de Titulos
e Documentos de Belo Horizonte/MG sob o numero 01419286.

Os arrematantes ndo poderao alegar para fins de direito o desconhecimento destas condi¢des.

As demais condi¢des obedecerado ao que dispde o Decreto Federal n® 21.981, de 19 de outubro de
1.932, com as alteragbes introduzidas pelo Decreto n° 22.427, de 1° de fevereiro de 1.933, que
regula a profissdo de LEILOEIRO OFICIAL.

Fica eleito o Foro da Comarca de Belo Horizonte, para dirimir quaisquer duvidas, oriundas do
presente evento, com exclusao de qualquer outro.

Belo Horizonte/MG, 03 de junho de 2024.

COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DA REGIAO CENTRAL E OESTE MINEIRO LTDA
SICOOB DIVICRED.
01.736.516/0001-61.
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EXTRATO DO EDITAL PARA PUBLICAGAO

Gustavo Costa Aguiar Oliveira, Leiloeiro Oficial MAT. JUCEMG
n°® 507, realizara leildao online, por meio do Portal:
www.gpleiloes.com.br. Abertura: 06/07/2024. Encerramento:
23/07/2024 a partir das 15:00 horas. Bens: Terrenos e imoveis
residéncias. Comitente: COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE ADMISSAO DA REGIAO CENTRAL E OESTE MINEIRO
LTDA SICOOB DIVICRED e outros. Informacbes sobre
visitacao e edital completo no site ou pelo tel.: (31) 3241-4164.
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