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IMOVEL: Apartamento 1102 do Edificio a ser construidc na Rua
General Bruce, n° 158, e correspondente fragdo idza. de
0,006948 do respectivo terreno, na Freguesia dJde S30
Cristévao, nesta cidade, designado por Lote 1 do 2.A.L. n”
47.503, aprovado em 10/05/2010, de 3° categoria, rasultante
do remembramento dos terrenos onde existiram os pr2cios n°s
146, 156, 160, 162 e 172 da Rua General Bruce e 535 da Rusa
Conde de Leopoldina, medindo: 40,40m de frente pera a Ruz
General Bruce; 4,00m de fundos, onde faz testada com a Ruz
Conde de Leopoldina; 150,90m a direita, em quatro segmertos
de 70,90m, mais 41,00m, mais 9,00m, mais 30,00m; 1€5, IC6m =
esquerda, em trés segmentos de 105,15m, mais 26, 3Cm, meis
33,35m; confrontando a direita, em parte, com o n° 1l&z dz
Rua General Bruce e em parte com o n° 541 da Rua Conde de
Leopcldina; e a esquerda, em parte com 0 n°® 102/12¢ da Fue
General Bruce e em parte com os numeros 533 e 508 d& Fue
Conde de Leopoldina. N&o figura no P.A.L. acima d2scrito,
até a data de sua aprovacdo, area de recuo ou investiduira.
Inscricdes o = 0.117.466-3, 0.117.456-4, 0,3117.457-2,
0.117.458-0, 0.117.075-2 e 0.422.947-2 - C.L. 07.233-4
PROPRIETARIA: CONDOQR SAQ CRISTOVAO EMPREENDIMZNTCS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade, inscrita ro !
CNBPJ/MF sob o n® 08.457.991/0001-48. REGISTROS ANTERIDRES:
Adquirido da seguinte forma: Os terrenos da Rua Genera.
Bruce, por compra feita a Ricardo Arthur Guaraciaba Salvini,
separado judicialmente, conforme Escritura Pab.ica c=
17/07/2007, do 24° Servico Notarial, desta cidade, (L° 53504,
fls. 081, ato 42), registrada em 04/09/2007, sob os n°s R-13
da Matricula n® 37.416, R-4 das Matriculas n°®°s 51.310,
§1.311 e 51.31Z, e R-6 da Matricula n®% 51.313, dests
Cartério; e o terreno da Rua Conde de Leopoldina, por ccmpra
feita a Marco Antonio de Assis Pinto e sua mulher e outros,
conforme Escritura Publica de 21/03/2007, do 24° Servico
Notarial, desta cidade, (L° 5547, fls. 018, ato 12,,
registrada em 19/04/2007, sob o n°® R-8 da Matricule n°
37.679, deste Cartério. Rio de Janeiro, 01 de cutubz> de
D010 . —em e m e e m T T e T T e T e T e T e T T T T T T T T T T T T

AV-1 M-63778 - MEMORIAL DE INCORPORACAO IMOBILIARIA: A
presente matricula foi aberta, com base nos artiges
464, paragrafo unico e, 661 da Consolidacdo Normativa <a
Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Jeneiro, e
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registrado

faz parte do Memorial de Inccrporagao Imocbiliaria,

na Matricula n° 63.657, soz ¢ n° R-2, nesta data.

706, 707,
811, 901,

uma unica

.conddéminos

area de

Rio de Janeiro, 01 de outubro de 2710.-.—.=.—.=e7 777"
O OFICIAL .

AV-2 M-63778 - VAGA DE GARAGEM: Consta do Memorial de
Incorporacdo acima referidc, que: "D zmzreendimento possuira
local para 123 (cento e virzTe e trés) vagas de
estacionamento, localizadas no savirento de acesso e
descobertas; 58 (cingquenta e oitc! wvagas serdo utilizadas
pelos conddéminos de Condominio "Morada Carioca ™

proprietdrios dos apartamentos 604, 6-5., 606, 607, 608, 705,

709, 802, 803, B804, 805, 8we6, 807, 808, 809, 810,
902, 903, 904, 905, 906, 907, 908, 909, 910, 912,

1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1068, 1009, 1010, 1103,
1104, 1105, 1106, 1107, 1108, 110%, -11¢, 1112, 1201, 1203,
1204, 1205, 1206, 1207, 1208, 120¢, 1210 e 1212, todas
integrantes do Bloco Maracanéa, pocz=nd:z zada unidade utilizar

vaga de estacionamento, descoberta, na medida de

sua disponibilidade; As 65 (sesz=nta e cCclnco) vagas de
estacionamento restantes, serdo utilizedas pelos conddminos
do Condominic "Morada Carioca 2", a ser ceonstruido na Rua
General Bruce, n°® 172, mediante concessdo gratuita de
serviddo de uso, a ser instituido 2>r Escritura Publica. Os

de ambos os Condominizs "MORADA CARIOCA 1" e |

"MORADA CARIOQOCA Zn., poderdo util-zzar as vagas de
estacionamento independente de s:a localizagdo, tanto na

estacionamento do primeiro como do segundo

Condominio, respeitando-se a regra de utilizacgdo
estabelecida acima. Respeitando o antes exposto, as vagas
serao usadas indistinta e indeterninadamente nos locais a

de acordo

e com O
utilizagao

tanto destinados". Rio de Janeiro, 01 de outubro de 2010.-.-
O OFICIAL "

AV-3 M-63778 - SERVIDAO DE USO: Consta registrado nesta
data, sob o n° R-3 das Matriculas n® €3.657 e 63.801, que,

com a Escritura Publica de 24/11/2009, do 24°

Sservico Notarial, desta cidade, (L°® 5:62, fls. 050, ato 265

intuite de assegurar, =M sarater permanente, a
coletiva das areas por parte dos condbéminocs €

Continua ne proxima ficha...
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usudrios dos empreendimentos imobilidrios MORADA CARIOCA 1 e
MORADA CARIOCA 2, a serem erigidos, bem como resguardar,
ainda de forma permanente, a integragdo dos referidos
enpreendimentos, bem como dos lotes em que tais &reas se
localizam, de modo a se complementarem sem obsticulos ou
solu¢do de continuidade, foi instituido, em regime de
concessdo gratuita, serviddo de uso perpétuo sobre as 4reas
comuns, incluindo as vagas de estacionamento, de tal sorte
que, em cada um dos lotes, as referidas d&reas recebam o
gravame para servir de uso, além dos seus préprios gravames,
dos condéminos dos edificios residenciais multifamiliares a
serem constituidos; sendo as &reas de uso coletivo: MORADA
CARIOCA 1: ACESSO: guarita, vias internas de acesso ao
edificio, churrasqueira (2), saldo de festas com refeitédrio,
vestidrio masculinoc, vestidric feminino, sanitarioc de
deficientes fisicos, pergolado (2), dep6sito de 1lixo,
reservatdrioc de reuso, reservatério de retardo, reservatério
de 4gua, casa de bombas, casa de bombas de incéndio,
jardins, estacionamento descoberto para 123 (cento e vinte e
trés) veiculos de passeio e 22 (vinte e duas) motocicletas.
MORADA CARIOCA 2: ACESSO: guarita, vias internas de acesso
ao bloco, piscina adulto, piscina infantil, sanitdrio de
deficientes fisicos, sanitdrio simples, gquadra esportiva,
edicula dividida em saldo de jogos e bringuedoteca, 4rea de
recreagdo infantil, depésito de lixo, reservatério de reuso,
reservatério de retardo, reservatério de 4&gua, casa de
bombas, casa de bombas de incéndio, jardins, estacionamento
descoberto para 223 (duzentos e vinte e trés) veiculos de
passeio. As demais 4dreas se encontram descritas na Serviddo
de Uso registrada nesta data, sob os n°s R-3 das matriculas
M-63.657 e M-63.801, Os empreendimentos MORADA CARIOCA 1 e
MORADA CARIOCA 2 ndo terdo entre si muros ou outros
elementos divisérios, salve cercas vivas cuja espécie e
projeto paisagistico sejam previamente aprovados pela
INSTITUIDORA. Por motive de seguranga e conveniéncia do
projeto, deverd ser uUnico o acesso ao exterior para o0s
empreendimentos MORADA CARIOCA 1 e MORADA CARIOCA 2. Rio de
Janeiro, 01 de outubro de 2010.-.-.-i=i=i=urm.imimim =i, —ime=

0 OFICIAL //ILZ/‘M‘“‘\
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AV-4 M-63778 - REGIME DE PATRIMONIO DE AFETAGAC: (Protocolo
n® 279.467 de 20/09/2011). De acordo com © Recierimento de
05/09/2011, hoje arquivado, e com base nc art. 31-B dal
Lei 4.591/64, com a nova redagdo K pelc art. 53 da ‘Leig
10.931/04, a incorperadora, CONDOCR A0 CRISTOVAO!
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., constituiu patrimdnio de;
afetacido sobre o imovel desta matricula, comprcunetendo-se a;
cumprir integralmente o disposto no Capitulc I-A do Titulo:
II da Lei 4.591/64, o qual regra os direitos e obrigagdes,
bem como a sistematica do patriménio de afetacdo. Rio de

Janeiro, 07 de eptubre de 2011 i~i=wme—e =~ ammesgyi=n —ames
SELO: RSA/42903. O OFICIAL Wh—-—-

AV-5 M-63778 - EMISSAO. DE CCI: (Protocolo n°® 283.221 de
12/03/2012). De acorde com o Instrumento Particular de
emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Irtegral com
Garantia Real Imobiliadria, firmado nos termos do artigo 38
da Lei n° 9.514/1997, com a redagdo que lhe foi dada pelo
artigo 53 da Lei n® 11.076/2004, de 01/09/2010, acompanhada
do Requerimento de 25/06/2012, e documertos, hoje
arguivados, fica averbada a Cédula de Crécito Imobiliario
emitida por DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sob © n® 10.372.€47/0001-06,
representativa da totalidade dos Créditos Irobiliarios,
originados por meio da celebracao do contrato de
financiamento, celebrado em 01/09/2010, com as seguintes
caracteristicas: €CI n® 129 - Data de emiss3c 01/09/2010;
Devedor, CONDOR SAQ CRISTOVAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/FF sob o n°®
08.457.991/0001-48; Valor: R$28.656.619,33, gue corresponde
ao. valor nominal dos crédito imobilidrios; Fiadores: MDL
REALTY INCORPORADORA S/A, com sede nesta cidade, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 08.560.999/0001-35 e CONX EMPEEENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede em S3o Paulo - S2, inscrita no
CNPJ/MF scb o n® (01.900.191/0001-00; Prazo: 25 mw=ses; Forma
e Local de Pagamento: conforme contrato de fijlanciamento
Imobiliario; Juros: _ 9,90% a.a. (efetiva) C,79% a.m.
{efetivg); Data de vencimento Inicial: outubro de 2010; Data
de Vencimento Final: Outubro de 2012. Garantias: A partir da
presente emissdo de CCI, os créditos Imobilid&-ios descritos

Continua na proxima ficha...
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no item 1.1 acima e suas respectivas garantias passaréio a
ser cedidos com a cessdo da presente CCI, a qual sera
realizada mediante endosso em preto. A cessdo da CCI
abrange a totalidade dos respectivos créditos imobiliariocs.
ficando o Titular da CCI, FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS CAIXA RB CAPITAL HABITACKO, constituido scb a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sc2 o n?
10.740.479/0001-56, representado por seu gestor RB CAPITAL
INVESTIMENTOS LTDA., com sede em Sdo Paulo - SP, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 07.981.934/0001-09, com subrogacas de
direitos e deveres, obrigagdes e garantias. CUSTODIANTE:
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede em S3o Paulo/SP,
inscrito no CNPJ/MF scb o n° 90.400.888/0001-42. Demais
clausulas e condigbdes as constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 02 de julho de 2012.-.-.-.-.—. -, ~.—.—.=,=.—.,—.=,=.-

SELO: RTB/22909. O OFICIAL _N/LZ—(_/

AV-6 M-63778 - CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS:
(Protocolo n® 284.027 de 16/04/2012). De acordo zom cs3
Requerimentos de 16/04/2012 e 25/06/2012, e Instrumsnto
Particular de 01/09/2010, hoje arquivados, em garantis do
cumprimento de todas as obriga¢des garantidas, CONCOR SAD
CRISTOVAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede nasta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n® (08.457.991/0001-48,
cedeu e transferiu fiduciariamente em favor de DOMUS CIA. D=

CREDITO IMOBILIARIA S/A, com sede em Fortaleza - CE,
inscrita no CNPJ/MF sob o} ne 10.372,647/0001-06, a
totalidade dos direitos creditdrios decorrentes ca

comercializagdo das unidades do empreendimento, nos termcs
dos respectivos contratos de venda e compra firmados e a
serem firmados com os adgquirentes. Para fins do artigo 18,
ingiso IV, da Lei n® 9.514/97, os Direitos Creditodrics
cbjeto da presente cessido fiducidria estdo identificados n>
Anexo I ao presente contrato e abrangem os resp=ctives
valores de principal, bem como a totalidade dos acessérios,
tais como atualizagdo monetaria, encargos morazdrios,
multas, penalidades, indenizacdes, seguros, despesas,
custas, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos nos contratos de venda e compra. Rio de Janeirc,
02 de julhg e D002 S Sy S R e T R R e e
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AV-T7 M-63778 - ADITAMENTO A CCI: (P-otocolc n°® 283.221 de
12/03/2012). Instrumento Particular de Primeiro Acitamento
de 02/02/2012, acompanhado do requerim=ntc de 25,06/2012,
hoje arquivades, as partes, DOMUS <COMPANHIA HIPCTECARIA,
atual denominag¢do de Domus Cia. de Crédito Imobkiliario, com
sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MFE sok lo) n®
10.372.647/0001-06, e, FUNDO DE INVESTIMEJTO EM CIREITOS
CREDITORIOS CAIXA RB CAPITAL HABITACAO, fundo de
investimento em direitos creditdrios constituldo sok a forma
de condominic fechado, inscrito no CNPJ/MF scb o n°
10.740.479/0001-56, representado na forma de seu reculamento
por seu gestor RB CAPITAL INVESTIMELTOS LTDA, com sede em
Sao Paulo = SP, inscrito no CHMPJ/MF sob o n°
07.981.934/0001-09, resolveram de comum acordo, aditar o
instrumento particular de emissio de CCI, averbado na AV-6,
com o objetivo de 1 - alterar a qualiZicagdc do emissdo para
DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA:; 2 - wvinculaer a constituigido da
garantia real imobilidria & CCI, constitu-da por mneio do
contrato de hipoteca sobre o imével -_nd:zcad> no item 5, e,

3 - alterar a descricdo dos imévers Jue integram o
empreendimento, Morada Caricca I e II situados na Rua
General Bruce. As clausulas da CCI gque ndo tenham sido
expressamente modificadas neste contrate, permarecem em

plenoc vigor e vigéncia entre as partes. Rioc de Jareiro, 02
de julho dg ZD1Z: s = mispmurymespprlas sy —E=n Se=peg=

SELO: RTB/24031. O OFICIAL ’_W

[
AV-8 M-63778 - ADITAMENTO: (Protocolo n® 283.222 de
12/03/2012). De acordo com o Instrum2nto Particular de
02/02/2012, e requerimento de 25/06,2012, noje arguivados,
as partes: Credor, Fundo de Invest-menzo em CLCireitos

Creditdérios Caixa RB Capital Habitacgéo, inscrito nc CNPJ/MF
sob o n® 10.740.479/0001-56, representado por seu gestor, RB
Capital Investimentos Ltda, com sede em Sao Paulo, inscrito
no CNPJ/MF sob © n® 07.981.934/0001-09. e Devedor. Condor
S3o Cristévdao Empreendimentos Imobilidrios Ltda, ©<om sede
nesta cidade, inscrito no CNBI/MZT sob o namero
08.457.991/0001-48; e como fiador: MDL Realty Incorporadora
sS//B, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF scb o n°

Continua na proxima ficha. .
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08.560.999/0001-35; na qualidade de fiador e
interveniente, Conx Empreendimentos Imobilidrios Ltda, com
sede em Sdc Paulc - SP, inscrito no CNPJ/MF sob o nimero

01.900.1921/0001-00, e ainda, na qualidade de intervenierte e
Emissor, Domus Companhia Hipotecaria, atual denominag¢dn da
Domus Cia. de Crédito Imocbiliario, com sede nesta cicade,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.372.647/0001-06, resolveram
proceder as seguintes alteracoes no contrato de
financiamento imobilidrio: a) Alterar o considerando (iv) do
contrato de financiamento; (iv)"em garantia do cumprimento
de todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessoérias, assumidas ou que venham a ser assumidas pelo
Devedor, nos termos do presente Contrato, o que inclii o
pagamento dos Créditos Imobiliarios, inclusive em
decorréncia de vencimento antecipado {"Obrigecdes
Garantidas"), serdo constituidas as seguintes garantias: (ai
hipoteca do(s) imével (eis) descrito(s) no item 07 do CrLadro
Resumc (respectivamente, "Hipoteca" e "Imoével"), a serz
outorgada por meio do Instrumento Particular de Contrato de
Constituicdo de Garantia Hipotecédria e Outras Avenc¢as
("Contrato de Hipoteca"); (b) fianca prestada pelo Fiado:z
por meio do presente Contrato ("Fianga"); (c) cessao
fiduciaria de direitos creditérios decorrentes da
comercializacgdo das unidades autdénomas do Empreendimento
("Cessao Fiduciaria"), a ser formalizada por meic do
Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios e Qutras Avengas ("Contratc de (essao
Fiducidria); e (d) alienagao fiduciidria da participacgéao
societaria detida no Devedor por seus respectivos sOC1C3
("Alienagdo Fiduciaria de Cotas"), nos termos do Instrumento
Particular de Contratc de Alienagdo Fiduciaria de Cotas de
Socliedade Empresaria Limitada em Garantia e Outras Avencgas
("Contrato de Alienacdc Fiduciaria de Cotas") (A Hipoteca, a
Fianca, a Cessao Fiducidria e a Alienagdo Fiduciar-z2 de
Cotas, em conjunto denominadas simplesmente como
"Garantias") {o presente contrato e os demais instrumentcs
celebrados para a constituigdo das garantias, quando em
conjunto, doravante denominados "Contratos da Operagao"); k)
Alterar o considerando (v) do Contrato de Financiamentc; (v)
"o Credor emitira uma Cédula de Crédito Imobilidrio integral
("CCI) representativa de 100% (cem por cento) dos Créditcs
Imobilidrios, nos termos do Instrumento Particular d&=

Continua no verso...
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Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliar:e Intecral com

Garantia Real Imobiliaria ("Instrumento de Znissio ce ZCI"):
c) Incluir a Clausula Décima Saxta no Con:-razo de
Financiamento Imobilidrio: "CLAUSULE DECIMA SEXZA - DA

HIPOTECA 16.1 © DEVEDOR e, se for o cez:¢, ‘o GEEAMTIDOR
instituird, em favor do CREDOR, por meiz do Con:mzete de
Hipoteca, HIPOTECA em PRIMEIRO GRAU scbre ¢ imdvel descrito
no item 7 do Quadro Resumo, que vigoraré cté a efativa e
integral 1liquidacao das Obrigag¢des Garartidas, akrangendo
dita Hipoteca todas as edificacg¢ées, inzlusive aquslas qus,
por forga da Lei n° 4.591/64, possam s=r <ocasideradas como

unidades autédnomas vinculadas ao imzwzl, bem como
benfeitorias e acréscimos de qualquer natursza gue ve-ham a
incorporar-se ao referido Imodvel. © [EVZDOR, c=2sce j3i,

obriga-se a averbar todos os acréscinos ra matricula do
Imével, perante o competente Registrc de Iméveis. FPariagrafo
Primeiro: © wvalor do Imbével objste da garantia ora
constituida, é o© mencionado no item 1% do Quadro R=sumo,
sendo facultado ao CREDOR ou ao Funco. na gual:zdade de
cessionarioc dos Créditos Imeobiliarios, zo~foerme ¢ caso,
proceder a novas avaliagdes do Imdvel, ==npre qu2 -ulgar
necessario para a manutengdoc da garantia do fprasente
Contrato. Paragrafo Segundo - Valor Minimec c= Desligawento:
O CREDOR, apds a data do vencimento do pericdo para
construgdoc e entrega da obra com "habize-=se", estipa_ara o

Valeor Minimo para © Desligamento ("VMD") de cada unidade
autédnoma do Empreendimento da gerankla hipctz=caria
constituida em garantia do Financiaments> mc2ilidric, sendo
que, para o desligamento, o wvalor relzti > a unicade sera

pago pelo DEVEDOR, a titutlo de amortizacé&c extracrdinaria
do Financiamento Imobiliario, conforme regras cefinidas
rneste Contrato para tal fim, sende ¢ VML determinado pelo
maior entre os seguintes valores; a) Valcr obtido mediante
divisdo do saldo devedor pela somatéria <z aresa <ozal das
unidades autdénomas financiadas e hipotecada:z e recspectivas
vagas de garagem do Empreendimento, multic-licade gpela area
total da(s) unidade(s) autdnoma(s) e respeciival(s.  vzgal(s)
de garagem a ser(em) desligada(s); ou b! Vzlor presenze dos
direitos creditdérios cedidos fiduciariemerze e relativos a
(s) unidade (s) autdnomas a ser(em) dezligeda (s}, caso
houver. Paragrafo Terceiro: A Hipoteca a ==r institaida em
garantia do Financiamento Imobiliadr-o serd liberada pelo

Continua na proxima ficha...
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CREDOR ou pelo Fundo (i) em carater total, quando do
cumprimento de todos os deveres e obriga¢des, pecunidrios ou
ndo, pelo DEVEDOR oriundos deste Contrato, ou seja, apés a
quitagdo da totalidade das Obrigag¢des Garantidas ou (ii) em
carater parcial, referente a uma ou mais unidades autdnomas
do Empreendimento, mediante a amortizagdo parcial das
Obrigacgdes Garantidas, observado o VMD. Pardgrafo Quarto: A
liberacdo parcial da Hipoteca de que trata o Parégrafo
anterior, referente a uma ou mais unidades autdénomas do
Empreendimento, serd realizada pelo CREDOR e/ou pelo Fundo

sem cobranca de taxas de interveniéncia." d) Incluir o item
13, e renumerar os demais itens do Quadro Resumo constante
no Anexo I do Contratoc de Financiamento: 13 - VALOR D=

AVALIACAO DO IMOVEL (item 07 deste Quadro Resumo), OBJETO DA
GARANTIA DE HIPOTECA: a) Terreno: R$6.248.000,00; b) Futuras
Edificacdes ({com base no custo de construgdo:
R$34.621.119,72; e c) Total: R$40.869.119,72. e} Alterar o
item 14 do Quadro Resumo constante no Anexc I do Contrato de
Financiamento: 14 - GARANTIAS a) Hipoteca do imével descrito
no item 07 deste Quadrc Resumo; formalizada por meio ds
Contrato de Hipoteca; b) Cessdc Fiduciaria de Direitos
Creditdérios decorrentes da Comercializaclc das Unidades do
Empreendimento referido no item 09 deste Quadro Resumo,
formalizada por meio do Contrato de Cessdo Fiduciaria; «J
Fianca; e d) Alienacdo Fiduciaria de Participagdo Societaria
Cotas, formalizada em instrumento prépric. Demais clausulas
e condigdes as constantes do titulo. Rio de Janeiro, 02 d=
Julho de: 20012, = memema mma e e T T e T T e T T T i

SELO: RTK/62271. O OFICIAL "W/L_Z—L,/

U/
R-9 M-63778 - HIPOTECA: (Protocolo n° 283.220 d=
12/03/2012). TITULO: Instrumento Particular, com forca d=
escritura publica, datado de 02/02/2012, hoje arquivado.
CREDOR: FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS CAIXA
RB CAPITAL HABITAGAO, fundo de investimento em direitos
creditdérios constituido sob a forma de condominio fechados,
inscrito no CNPJ/MF sob o n® 10.740.479/0001-56, neste ato
representado na forma de seu Regulamento por seu gestor 2B
CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA, com sede na Cidade de 833
Paulo/SP, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 07.981.934/0001-03.
DEVEDOR: CONDOR SAQ CRISTOVAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIODS

Continua no verso...
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LTDA, com sede nesta cidade, inscrito ne CNPJ/MF sob o
namero 08.457.991/0001-48. INTERVENIENTE ANUENTE: DOMUS
COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede nesta cidade, inscrita no
CNPJ/MF 10.372.647/0001-06. CONSTITUICAC DA HIPOTECA - Para
garantir o cumprimento das Obrigagdes Garantidas, nos termos

dos documentos da operacgao, a Hipoteczarte, outzrga ao
Credor, hipoteca de primeiro, unico e =special grau, sem
concorréncia de terceiros, o imoével dzsta maz-ricula,

juntamente com as demais unidades Jue constizuem o]
empreendimento, perfeitamente descrit> e caracterizade, zom
sua origem agquisitiva e wvalor no Anexo I ao [rresente
contrato de hipoteca. As Obrigagdes Gerar-ides apresentam as
seguintes caracteristicas: VALOR DO CREDITO:
R$28.656.619,33. PRAZO: 25 meses, com inicio em outibro de
2010; TAXA EFETIVA ANUAL: 9,90%, base 252 dias. Dia do més
designado para pagamento mensal dos jurzs: :tia 25 de cada
més. ATUALIZAGAO MONETARIA: Taxa Refe-sncial (TRs. Sao
também abrangidos pelas Obrigacgdes Garantidas e, portanco,
também garantidos pela presente Hipoteca, 0s seguintes
custos: (1) os custos de preservacado, assim cons_derados
todos e guaisquer valores antecipadcs pelo CEEDOR e
comprovadamente necessarios a garartir a prese-vacao e
conservacdo dos Imdvels hipotecados, cesdes que dito=z valo-es
tenham sido incorridos pelo Credor apds recusa ol oSmissdo
injustificada de ©pagamento pela prdpr-a Zipoteczate ou
situagdo emergencial ("Custos de Preservacaz-"); e ii) os
custos de execugdo, assim consideradas todas e guaisqguer
despesas necessarias para excutir os iméveis hipoteceados, ou
para o exercicic pelo Credor de seus direitos, ncs ternos
dos Documentos da Operagdo ou do presentz Contrato de
Hipoteca, juntamente com honorarios aivocaticios e daspesas

judiciais, na hipétese de vir a existir cialquer
procedimento para a cobranga ou 2xecugdc da c¢arantia
hipotecaria apdés um evento de inadimplenentc ter czorr-do
("Custos de Execugdo"). A hipoteca ora constituida abrange

nac so o(s) Imével (is) descrito no Anexo I, mas tamkém todas
as edificacgdes, inclusive agquelas que, por forca da Lei n°
4.591, de 16 de dezembroc de 1964, conforme alterad:z, possam
ser consideradas como unidades autdnomas vincu_adas ao

imével, bem como todos o©os melhoramentoes, const-ucdes,
acessorios e benfeitorias neles existentes e Zue a ele forem
acrescidas durante a vigéncia desta Hipoteca = até & efetiva

Ccntinua na proxima ficha...
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e 1integral 1liquidagdo de todas as Obrigag¢des Garantidas,
inclusive qualqueri;servidio que seja ou que venha a ser
instituida em favor do imdvel, nos termos do art. 1.474 do
Coédigo Ciwvil Brasileiro. Entende-se também como acessérios,
além daqueles previstos em lei, para efeitos de penhora e
execugdo, quaisquer faturamentos, rendas ou aluguéis que os
iméveis, na época, estiver produzindo. Para os fins e
efeitos do artigo 1.484 do Cédigo Civil Brasileiro, fica
atribuido ao imével o valor total de R$40.869.119,72. Demais
cladusulas e condigdes as constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 02 de julho de 2012.-,-.-.—-.—.—. .- .=, = ===, =, =, =

SELO: RTK/62832. O OFICIAL W /L’ZL____.__-#

AV-10 M=-63778 - CONSTRUCAO: (Prctocolo n°® 285,801 de
28/06/2012). De acordo com o requerimento de 26/06/2012,
Certidao Negativa n°® 001532012-17060596 emitida pelo
Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do
Brasil em 26/06/2012, e Certidaoc n® 21/0149/2012 expedida
pela Secretaria Municipal de Urbanismo, datada de
"05/06/2012, hoje arquivados, o imével desta matricula teve
sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se" concedido
em 04/06/2012 (Processo n® 02/001955/2009). Rio de Janeiro,
47 de Julho de 2012, ~yremsmmymemmame g T R

SELO: RTK/64467. O Oficial /_\7

AV-11 M-63778 - CANCELAMENTO DE pﬁmmﬁmo DE AFETAGAO:
(Protocolo n°® 291.178 de 21/01/2013). De accrdo com o©
Requerimento da Incorporadora, Condor Sao Cristovéao
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, de 07/01/2013, hoje
arquivado, e em virtude da averbagdo de construgcdo do
empreendimento, fica cancelado o patriménioco de afetacgéo
objeto da AV-4. Rio de Janeiro, 25 de fevereiro de 2013.-.-.

—~3/

v

AV-12 M-63.778 - CANCELAMENTO DE CESSi0 FIDUCIARIA:
(Protocolo n® 293.903 de 10/05/2013). De acorde com o
Instrumento Particular de 28/02/2013, hoje arquivado, o
ncredor, FUNDO DE INVESTIMENTOS EM DIREITOS CREDITORIOS CAIXA

SELO: RUC/83080. O OFICIAL

Continua no verso...
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RB CAPITAL HABITACAQ, autorizou o cancelamento de cessac
fiduciaria, objeto da AV-6, gue gravava o imovel deste
matricula. Rio de Janeiro, 05 de julho de 2013.-.- - =-.-.-.-

SELO: RUV/50967. O OFICIAL

] >

AV-13 M-63.778 - CANCELAMENTO DE CCI: (Protccolo n® 293.803
de 10/05/2013). De acordco com o© Instrument2> Particular de
28/02/2013, hoje argquivade, © credor, FUNDO DE IHVISTIMENTC
EM DIREITOS CREDITORIOS CATXA RB CAPITAL 4A3ITAGAD,
autorizou o cancelamento da c¢édula de crédito imobiliério,
objeto da AV-5/AVv-7/AV-8. Ric de Janeirc, 05 de Zulho de

ZOT F o= =iy = i = S T e e e e T L e e e
SELO: RUV/50968. O OFICIAL;%*}JiL&lAﬂ v

AV-14 M-63.778 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: (Protccolo n®
293.903 de i B 0 o s D T De acordo com O Ias-rumentc

Particular de 28/02/2013, hoje arquivado, o credor. FUNDOC DE
INVESTIMENTOS EM DIREITOS CREDITORIOS CAIXA F3 CAPITAL
HABITACAO, autorizou o cancelamento da hipoceca, cobjeto do
R-9, que gravava o imdvel cesta matricula. Rio de Janeiro,

BS de: dulhe @e 20 By s T S T T T T T
SELO: RUV/50869. O OFICIAI,;\LAh&xJuLAﬁ

\ T
R-15 M-63.778 - COMPRA E VENDA: (Protocolo n® Z282.903 de

10/05/2013). TITULO: Instrumento Particular, com forga de
Escritura Publica, datado de 28/02/2013, 1oje azquivado.
ADQUIRENTE: LUIS FERNANDO DE MIRANDA, brasileiro, solteiro,
servidor publico estadual, pertador da cartsira de
identidade n® 067503052, expedida pela Se2/347, em
06/05/2004, inscrito no CFF/MF sob o n°® 802.CL..567-68,
residente e domiciliado em WNova Iguacu/RJ. TRRNSMITENTE:
CONDOR SAO CRISTOVAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com

sede nesta cidade, inscrita no CNPC scb o n°
08.457.991/0001-48. VALOR: R$160.000,00. IMECETO DE
TRANSMISSAO: Guia n°® 1.766.388; Valor: R$0,00; Favorecida:
Secretaria Municipal de Fazenda; Data da emissédo:

14/03/2013. Isento do pagamento do ITBI conm base legal na
Lei n® 5065/2009. Rio de Jan=iro, 05 de julho de ZZ1Z.-.-.-.

Continua na proxima ficha...
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SELO: RUV/50970. O OFICIAL /Mtrtird

R-16 M-63.778 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: (Protocolo
n® 293.903 de 10/05/2013). TITULO: Instrumento Particular,
com forca de Escritura Publica, datado de 28/02/2013, hoje
arquivado. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede
em Brasilia - DF, inscrita mno CNPJ sob o numero
00.360.305/0001-04. DEVEDOR: LUIS FERNANDO DE MIRANDA,
gualificado no Rr15. VALOR DA DIVIDA/FINANCIAMENTO:
R$72.614,77. PRAZO DE AMORTIZAGAO: 360 meses. SISTEMA DE
AMORTIZAGAO: SAC-SISTEMA DE AMORTIZACAO CONSTANTE NOVO. TAXA
ANUAL DE JUROS: Nominal 8,5101% - Efetiva 8,8500%. VALOR
TOTAL DO ENCARGO INICIAL: RS$790,63. VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ENCARGO MENSAL: 28/03/2013. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA:
R$160.000,00. Demais cléausulas e condig¢des, as constantes do
titulo. Rio de Janeiro, 05 de julho de 2013.-.~.-.-.=.~.=-.~.

SELO: RUV/50971. O OFICIAL %ML&“***d) ‘

AV-17 M-63.778 =~ INTIMACAO: (Protocole n° 368.722 de
20/07/2023). TITULO ELETRONICO: Com base no Oficio
n® 395665/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU datado
de 20/07/2023, da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, foi solicitada a intimacdoc do Devedor Fiduciante
gque figura no R-16 desta matricula, com fulcro no §1° do
art. 26 da Lei n° 9,514/97. A intimagdo foli requerida por
este Oficial ao 6° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos, desta cidade, que certificou em 08/08/2023,
através da Carta-Notificagdo n° RAA1410387, que deixou de
ser entregue, sendo intimado através dos editais
eletrénicos n°s 1179/2023, 1180/2023 e 1181/2023 dos dias
18/08/2023, 21/08/2022 e 22/08/2023, no Sistema de Registro
de Iméveis Eletrédédnico, tudo na forma do art. 26, § 4°, da
Lei n® 9514/97. Esgotado o prazo legal, o Devedor ndo
compareceu nesta Serventia para saldar a divida. Rio de
dJaneiroe; 17 de outubro de 2023.—=i——y——em—wmg somemmimmm g =

SELO: EEPN 18972 GQZ. O OFICIAL

AV-18 M-63.778 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: (Protocolo n°
373.410 de 29/01/2024). TiTUuLOo ELETRONICO: De acordo com

Continua no verso...
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Requerimento de 22/01/2024, hoje arquivados, em virtude de
inadimpléncia do devedor fiduciante, que embora notificado
na forma da Lei, ndo guitou a divida nem as despesas
decorrentes, fica consolidada em favor da credora
fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, a propriedade do
imével, objeto desta matricula, na forma do art. 26 e seus

paridgrafos, da Lei n° 9.514/97. BASE DE CALCULO:
R$201.544,37. IMPOSTC DE TRANSMISSAO: Guia n° 2650764,
Valor: R$6.046,33; Favorecida: Secretaria Municipal de

Fazenda; Data do pagamehtO' 22/01/2024 Rio de Janeiro, 26
de marco de 2024.-.-.-.-.- = e e

SELO: EERS 57141 JvVJ. O OFICIAL \\éﬁ

AV-19 M-63.778 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCI}‘&RIA_:
{Protocolo n®° 373.410 de 29/01/2024) De acordo com o

Requerimento de 22/01/2024 e tendo -em v1sta a consolidacdo
de propriedade acima averbada, a credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, autorizou o cancelamento da alienagdo fiduciéria,
objeto do R-16, que onerava o imdével desta matricula. Rio de
Janeiro, 26 de margo de 2024.-.--.-.=.=. '

- SELO: EERS 57142 ABH. O OFICIAL

T g
REGISTRO DE IMOVEIS - 3° OFICIO
AV. PRESIDENTE ANTONIO CARLOS, 607 - GRUPO 802

CERTIDAO: Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugéo auténtica da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art® 19, paragrafo primeiro da Lei 6.015/73, dela constando a
situagao juridica da mesma, bem como todos os ewventuais 6nus e gravames, agdes reais e
pessoais reipersecutoérias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou
detentores de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente. (ODS) Rio de Janeiro, 08/07/2024.10:38 O
Oficial.
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