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14.78C 16.06.2023
inado “FAZENDA CAVALCANTI 01 - PARTE 1-A”, situado na -
rati {BA), com area de 54 hectares

Im&vel rurat denom
zona do Rio do Campo, neste municipio de Ma
35 ares e 36 centiares, limitando ao norte com Fazenda Cavalcanti 02, prepriedade
de Smart Business Servigos de Estacionamentos Lida. - M-10.856; ieste com
Estrada Vicinal; sul com Fazenda Marad 02, propriedade de Eloy Luiz Nery Campelo
- M-10.863 e Fazenda Marai 01, propriedade de Smart Business Servigos de
Estacionamentos Ltda. - M-10.862 e oeste com Fazenda Aranha, propriedade de
Angela Maria Bittencourt Aranha - M-1 1624

Benfeitorias: Campos.

Cadastro imobitiario Rural: Cédigo do Imével Rural (INCRA) n° 000.060.018.139-4
e Namero de inscricdio na Receita Federat - NIRF n° 6.717.108-7.

Memorial descritivo georreferenciado pelc Sistema Geodésico Brasileiro,
tendo coni DATUM o SIRGAS 2000, com certificacio da poligonal no INCRA n°
aﬁb33bbe-63d2-4e3e—bdd3-5b9c!ae_703b92, de acordo com a Norma Técnica para
Georreferenciamento de Imdveis Rurais - 3° Edigdo, constante do Sistema de
Gestao Fundiaria (SIGEF), com coordenadas, azimutes e distincias seguintes:

MIISTERIO DA AGRICULTURA. PECUARIAE ABASTECIMENTO
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Responsavel Técnico: Junei matos dos Santos - técnico agnmensor - CFT n°
02.491.172.585 - BA, codigo de credenciamento INCRA n° GLNA, que emitit a TRT
OBRA/SERVICO n° CFT-230.265.014-3, quitada em 25.05.2023, no valor de R$
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Matricula n°® 11.780 Data: 27-06-2&23%
Proprietaria. SMART BUSINESS SERVICOS DE ESTACIONAMENTOS LTDA..
sociedade empresaria limitada, com sede na avenida Tancredo Neves, n® 620,
Empresarial Mundo Plaza, Sala 2.906, bairra Caminho das Arvores, na cidade de
Salvador (BA), com seu ato constitutivo arguivado da Junta Comercial do Estado da
Bahia - JUCEB em 28 de setembro de 2016 sob o NIRE n°® 29.600.551.258 e
inscrita no CNPJ/MF sob.n® 28 257.71% 8/0001-5%1.

Titule anterior: Titulo de Propriedade n° 447.676, expedido pelo Estado da Bahia
em 01 de maio de 2003, registrado em 07 de outubro de 2003 sob n® R.1-6.088,
Livro 02-RG, neste CRL

Registro anterior: M-10.855, de 31 de margo de 2022, Livro 02-RG, neste Cartério.

Protacolo: Prenotacda n° 22.934, de 16 de junho de 2023.

Aberura de matricula, diante requerimentc do interessado. Eu, Bel.
ey £ ' - Registrador Tituiar, digito-e subscrevo.

Av.1-11.7B0 - Averbagio de Certificagio da Poligonal no INCRA. Profocolo n®
22 934, de 16 de junho de 2023, Livro n® 1-L. Nos termos do instrumento particular
de 12 de junho de 2023, subscrito por Nivan Nizan Machado, brasileiro, maior,
capaz, solteiro, conforme declara, empresério, nascido em 21 de dezembro de 1974
ma cidade de S3c Gabriel (BA), fitho de Nizan Neiva Machado e de Hida Alaide da
Penha Machado, residente e domiciliado na avenida Tancredo Neves, n® 450, bairro
Caminho das Arvores, na cidade de Salvador (BA), CEP 41820-020, e-mail
nivanmachado@icloud.com, portador da cédula de identidade RG n° 07.757.230-
02/SSP-BA e inscrito no CPF/MF sob o n® 929.238.955-68, sécic administrador da
proprietaria, que anexou a Certidao Negativa de Débito n°® 36.740.915, expedida
peio Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturzis Rencvaveis -
IBAMA, em 11 de junho de 2023, valida até 11 de julho de 2023, em nome de
Smart Business Servigos de Estacionamentos Ltda., inscrita no CNPJ/MFE sob n®
26.257.718/0001-51 e oufros documentos habeis reunidos em procedimento,
arquivado neste Cart6rio, averba-se a Certificagao da Poligonal no INCRA, com
retificagdo de area, da matricula encerrada n°® M-18.855, originande o imdvel objeto
desta matricufa. DAJE n° 2725-002/036.580, quitadc em 15.08.2023, na Caixa
Econdmica Federal, agéncia n® 4668, no valor de RS 272,12, sendo RS 131,43 de
Emolumentos, R$ 93,34 de Taxa de Fiscalizagao, RS$ 35,91 do FECOM, R$ 5,23 da
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PGE, R$ 2,72 da FMMPBA e R$ 3,49 da Defensoria Publica, autenticado com o

selo n° 2725.AB-046.786-8. O referido é verdade ao ual dou fé. Marau (BA); 27 de
junho de 2023. Eu, Bel. W Registrador Titular, digito e
subscrevo. ' e

Av.2-11.780 - Averbagdo de Inscricdo no Cadastro Ambiental Rural - CAR. i
Protocolc n® 22.936, de 16 de junho de 2023, Livio n® 1-L. Nos termos do i
instrumento particular de 12 de junho de 2023, subscrito por Nivan Nizan
Machado, ja qualificado, socic administrador da preprietaria, que anexaram
documentos. habeis, reunidos em procedimento, arquivado neste Cartorio, averba-
se o Certificado de Inscrigio no Cadastro Estadual Florestal de Imoveis
Rurais, emitido as 21:24:36 do dia 21 de abril de 2022 sob o n° BA-2920700-
70AD.2B3B.0BDE.4391 AT764.033C.2466.182F, referente ao imdvel rurai denominado !
Fazenda Cavalcante Parte - 1, com 64,7290 hectares, com “Reserva Legal”
medindo 12 hectares 99 ares e 72 centiares, equivaiente a 20,0794% da area do
imovel. DAJE n° 2725 002/036.592, quitado em 15.06.2023, na Caixa Econdmica
Federal, agéncia n® 3790, no valor de RS 88,84 sendo R$ 42,91 de Emolumentos,
R$ 30,47 de Taxa de Fiscalizacdo, R$ 11.73 do FECOM, R$ 1,70 da PGE, RS 0,89
da FMMPBA e R$ 1,14 da Defensoria Publica, autenticado com o selo n° 2725.A8-
046.791-5. O referido & verdade ao qual dou fé&. Marau (BA), 27 de junho de 2023.
Eu, Bel. %' : /W %, Registrador Titular, digito e subscrevo.
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Av.3-11.780 - Averbagao do CCIR. Protocolo n° 22.937, de 16 de junho de 2023,
Livio n® 1-L. Nos termos do instrumento particular de 12 de junho de 2023,
subscritoc por Nivan Nizan Machado, ja qualificado, sécia administrader da
proprietaria, que anexou documentos hibeis, averba-se o Certificado de Cadastro
de Imovel Rural - CCIR, com as seguintes caracteristicas: CCIR - 2022 n°

54.858.136.235, quitado na valor de R$ 12,63, com os seguintes dados: Cédigo do

s
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Matricula n® 11.780 Data: 27.06.2023 o=
Imével Rural n° 000.060.018.139-4. Denominagdo do imovel: Fazenda Cavalcanti
01: Area total: 55,0081ha; Classificacdo fundiaria: Pequena Propriedade
Produtiva; Indicagdc p/ localizagde do imével rural: Zona do Ric do Campo;
Municipio: Marau; UF: BA: Modulo Rural: 15,0295 hectares; Namero de Mddulos
Rurais: 3,66 hectares; Maodulo Fiscal 20,0000 hectares; Numsrc de Modulos
Fiscais: 2,7504 hectares; Fracdo Minima de Parcelamento - (FMP): 2,00 hectares.
Nome do titular: Smart Business Servigos de Estacionamentos Lida., inscrita no
CNPJ/ME scb _n® 26257.718/0001-51. Nacionalidade: Brasileira. DAJE n°
2725/002/036.635, gquitado em 17.06.2023, na Banco do Brasil, agéncia n° 1286-5,
no valor de RS 88,84, senda R$ 42,81 de Emolumentos, R$ 30,47 de Taxa de
Fiscalizaggo, R$ 11,73 do FECOM, R$ 1,70 da PGE, R$ 0,89 da FMMPBA e R$
1,14 da Defensoria Pubiica, autenticado com ¢ selo n° 2725.AB-046.792-3. O
referido & verdade ag. qugf dou fé. Marau (BA), 27 de junho de 2023. Eu, Bel
Registrador Titular, digito € subscrevo.

Av.4-11.780 - Averbagiio do ITR/NIRF. Protocoio n® 22.938, de 16 de junho de
2023, Livro n® 1-L. Nos termos do instrumento particular de 12 de junho de 2023,
subscrito por Nivan Nizan Machado, ja qualificado, so6cic administrador da
proprietaria, que anexou documentos habeis, averba-se o Numero de Inscrigdo na
Receita Federal - NIRF n® 6.717.108-7, conforme Certiddo Negativa de Débitos
Relatives ac !mposto sobre a Propriedade Teorritoriai Rural n°
66AE.DC28.F475.101C, expedida pela Secrefaria da Receita Federal do Brasil as
21:37-59 do dia 11 de junho de 2023, valida ate 08 de dezembro de 2023, Nome
do Imével: Fazenda Cavalcanti 01: Municipio: Marad; UF: BA; Area total (em
hectares). 55,0; Contribuinte. Smart Business Servigos de Estacionamentos
Ltda., inscrita no CNPJ/MFE sob n° 26.257.71 8/0001-51. DAJE n° 2725/002/036.583,
quitado 15.06.2023, na Caixa Econbémica Federal, agéncia n°® 3790, no valor de R$
88,84, sendo R$ 42,61 de Emoiumentos, R$ 30,47 de Taxa de Fiscalizag3o, RS$
11,73 do FECOM, R$ 1,70 da PGE, R$ 0.89 da FMMPBA e R$ 1,14 da Defenscria
Publica, autenticado com ¢ selo n° 2725.AB-046.793-1. O _referido & verdade a
qual dou fé. Maral (BA), 27 de junho de 2023. Eu, Bel. %A’M
Registradar Titular, digito e subscreve. ” £ e

7= L= "
Av.5-11.780 Noticia de Preexisténcia de Gravame. Alienagao Fiduciaria.

Protocolo n° 22939, de 16 de junho de 2023, Liviro n° 1-L. Nos termos do
r— e
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instrumento particular de 12 de junho de 2023, subscrito por MNivan Nizan
Machado. j& qualificado, sécio administrador da proprietaria, averba-se a noticia da
preexisténcia do registro da Cédula de Cradito Bancdrio n° 670.524, emitida na
cidade de Salvador (BA) em 19 de jutho de 2022, tendo como

Financiada/Garantidora Fiducianta/Devedora SMART BUSINESS SERVIGCOS DE
ESTACIONAMENTOS LTDA., ja qualificada, que deu 3 Financiadora/Credora

COOPERATIVA DE CREDITO DA REGIAC E COLAR METROPOLITANO DO
VALE DO ACO LTDA - SICOOB COSMIPA, agéncia da cidade de Salvador (BA}. ;
com sede na rua Edigard Boy Rossi, n° 70, bairro Centro, na cidade de Ipatinga
(MG), CEP 35160-015, com seus atos constitutives arquivados na JUCEMG sob o i
NIRE n° 31.400.001.166 e inscrita no CNPJ/MF sob n® 17 361.536/0001-35. em
Alienagdo Fiduciaria, o imovel objeto desta matricula, como garantia ao
pagamento do empréstimo no valor de R$ 1.56B.857,76 (hum milhdo, quinhentos e
sessenta e oito mil, oitocentos e cinguenta e sele reais e setents e seis centavos),
com vencimento final em 22 de julho de 2030, no valor de R$ 29.892,00 (vinte e
nove mil, oitocentos e noventa e dois reais), registradec sob n® R.4-10.855 na
maltricula encerrada M-10.855. DAJE n® 2725-002/036.594. quitado em 15.06.2023,
na Caixa Econbmica Federal, agéncia n® 4668, no valor de R$ 88,84, sendo R$
42,91 de Emolumentas, R$ 30,47 de Taxa de Fiscalizacdo, R$ 11,73 do FECOM,
R$ 1,70 da PGE, R$ 0,89 da FMMPBA o R$ 1,14 da Defensoria Publica,
autenticado com o selo n° 2725.AB-046.794-0. O sefetido & verdade ap qual dou fé.
Marau (BA), 27 de junho de 2023. Eu, Bel. M Registrador
Titular, digito e subscrevo.

4 = e
Av.6-11.780 Noticia de Preexisténcia de Averhacio do Aditivo de Retificagio a
Cedula de Crédito Bancario n® 67052-4. Protocolo n® 22.940, de 16 de junho de
2023, Livro n® 1-L. Nos termos do instrumento particuiar de 12 de junho de 2023,
subscrito por Nivan Nizan Machado, j@ qualificado, sécic administrador da
proprietaria, averba-se a noticia da preexist@ncia da averbacdo do Aditivo a Cédula
de Crédito Bancario n°® §7052-4, n° controle SISBR 737234, emitido na cidade de
Saivador (BA) em 25 de maio de 2023, firmado pelo Devedor SMART BUSINESS
SERVICOS DE _ESTACIONAMENTOS LTYDA., representada por seus
_ administradores. Avalistas: 1) Nordeste Parking Estacionamento Ltda. sociedade
! empresaria imitada, com sede na avenida Tancredo Neves, n® 2.539, Caminho das
Arvores, CD Ceo 7142 T Londre, na cidade de Salvador (BA), inscrita no CNPJ/MFE
sob n° 10.944.258/0G01-08: 2) Limport Servicos de Portaria, Limpeza ¢
Terceirizagio em Geral Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na rua
Manuel Murguia, n® 34, bairro Vila Sio Paulo, na cidade de Sdo Paulo {8P). inscrita
ne CNPJMFE sob n® 06.257 501/0001-34: 3) Canc Terceirizagdo de M3o de Cbra
Especializada ltda., sociedade emprasaria limitada, com sede na avenida
Brigadeirc Faria Lima, n® 4.221, itaim Bibi, AND 1 CJ 12, na cidade de S3c Paulo
{SP), inscrita no CNPJ/MF sob n° 23.459.270/0001-60; 4) Nirley Mendes Machado,
brasileiro. solieiro. empresario, nascido em 01 de janeiro de 2000 na cidade de

—— 4
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Matricula n° 11.780 Data: 27.06.2023 =

Satvador (BA), filho de Nivan Nizan Machado € de Scheila Mendes Bastos,
residente e domiciliado na alameda da Siamesa, n° 76, Casa, bairro Caminho das
Arvores, na cidade de Salvador (BA), com endereco eletrénico
nifleym@gmail.com. br, portader da cédula de identidade 22.827 .836-69/SSP-BA ¢
inscritc no CPE/MFE _123.146.7156-94 e 5) NL Servicos de Estacionamento e
Empreendimentos de, sociedade empresaria limitada, com sede na avenida
Tancrede Neves, n° 2.539, Caminho dag Arvores, Cond Ceo 714, na cidade de
Salvador (BA), inscrita no CNPJMF sob n° 28732.475/0001-91 e pela
Financiadora/Credora COOPERATIVA_DE CREDITO DA REGIAO E COLAR
METROPOLITANO DO VALE DO ACO LTDA - SICOOB COSMIPA ambos ja
qualificados, com a finalidade de atualizagdo do saldo devedor para RS
2.246.482,89 (dois milhdes, duzentos e quarenta e seis mil, quatrocentos e oitenta e
dois reais e oitenta e nove centavos) incluido o novo recurso concedido {troco) no
valor de R$. 700.000,00 (setecentos mil reais) e alterag@o as demais clausulas da
Cédula de Crédito Bancario n° 67052-4, averbada sob n® Av.5-10.855 na
matricula encerrada M~10.855. DAJE n° 2725-002/038.595, quitado em 15.06.2023,
na Caixa Econdmica Federal, agéncia n° 3790, no valor de R$ 88,84, sendo R$
42,91 de Emolumentos, R$ 30,47 de Taxa de Fiscalizagdo, R$ 11,73 do FECOM,
R$ 1,70 da PGE, R$ 0,856 da FMMPBA e R$ 1,14 da Defensoria Publica,
autenticado com o selo n°® 2725.AB-046.795-8. O referigo & verdade ao gtal dou fé.
Mara( {BA), 27 de junho de 2023. Eu, Bel.%ééﬁz/;}egistradm
Titular, digitc e subscrevo.

== = el

L =
R.7-11.780 Tituto: Dacdo em Pagamento. Protocolo n® 24.284, de 13 de dezembro
de 2023, Livio 1-L. Outorgada Devedora e Dadora Transmitente: SMART
BUSINESS SERVICOS DE ESTACIONAMENTO EIRELI, scciedade empresaria
limitada, com sede na avenida Tancredo Neves, n® 620, Empresarial Mundo Plaza,
Sala 2.8086, bairro Caminho das Arvores, na cidade de Salvador (BA), com seu ato
constitutivo arguivado da Jurita Caomercial do Estado da Bahia - JUCEB em 28 de
setembro de 2016 sob o NIRE n® 28.600.551.258 e inscrita no CNPJ/MF sob n®
26.257.718/0001-51, representada pelo socio administrador Nivan Nizan Machado,
brasileiro, maior, capaz, solteiro, empresério. filho de Nizan Neiva Machado e de
Hida Alaide da Penha Machado, residente e domiciliadoc na avenida Tancredo
Neves, n® 450, bairro Caminho das Arvores, na cidade de Salvador {BA), CEP
41820-020, portador da céduiza de identidade n® 07.757.230-02/55P-BA e inscrito no
CPF/MF sob o n® 926.238.955-68. Outorgada Credora, Tomadora e Adquirente:
. e e
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COOPERATIVA DE CREDITO DA REGIAO E COLAR METROPOLITANO DO
VALE DO ACO LTDA. - SICO0CB COSMIPA, cooperativa de crédito matuo, com
sede na rua Edgard Boy Rossi, n® 70, bairre Centro, na cidade de Ipatinga (MG),
com seu ato constitutivo arquivado em 29 de julho de 2020 na JUCEMG sob o NIRE
n° 31.400.001.166 e inscrita no CNPJ/MF sob n° 17.361.536/0001-35, representada
por seu diretor financeirc Edivaide Ferreira de Souza, brasileiro, maior, capaz,
servidor publico, residente e domiciliado na rua Teresina, n° 780, bairro Veneza I,
na cidade de Ipitanga (MG), portador da cédula de identidade n® 3.035.553/SSP-MG
e inscrito no CPF n® 404 958.506-59. Forma do Titulo: Escritura publica de dagao
em pagamento de 11 de dezembro de 2023, lavrada no Livro n® 040, fis. 021/025,
no Cartoriv do Registro Civil com atfribuicées de Notas da cidade de Jaguaracgu,
Comarca de Timdteo (MG), subscrita peta Oficiala com atribuigdes de Tabelia, Janir
Quintdo Ataide. Aquisicdo: O imével objeto desta matricula. Condigtes: As
constantes da escritura referida. VALOR: R$ 2495873,68 (dois milhdes e
quatrocentos e noventa e cinco. mil & seiscentos e setenta e trés reais e sessenta e
nove centaves). Foi efetuada consulta 3 Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens em nome da vendedora e compradora, cujo resultado foi NEGATIVO,
conforme codigos. HASH n® LEm0.2970 Badb.d08 479 aPcc eatl oldb a5 bEb T
ect s375.H08 0. 16eLadchchibUbde Teebseineild CONsta na escritura referida a dispensa da
apresentacio da Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e 2 Divida Ativa da UniGo em nome da devedora, apresentada 2 Certiddo
Negativa de Débitos Trabalhistas, em nome da vendedora, apresentado o ITBI,
quitado em 08.12.2023, no valor de R$ 74.870,21, equivalente a 3% scbre ¢ valor
da avaliagdc municipal que foi R$ 2.485.673.69, conforme DAM n° 631.844 e o
DAJE n® 2725.002/040.585, quitado em 18.12.2023, no Banco Bradesco, agéncia
5114, no valor de R$ 12.999,48, sendo R$ 6.278,75 de Emolumentos, RS 4.458,82
de Taxa de Fiscalizacio, R$ 1.715,93 do FECOM, R$.249.5¢ da PGE, RS 129,89 da
FMMPBA & R$ 166,40 da Defensoria Piblica, autenticado com o selo n® 2725.AB-
050.428-2. O referido & verdade ao qual dou fé. ratl (BA), 27 de dezembro de
2023. Eu, Bel %@/gd Registrador Titular, digito e

subscrevo.

Herlen da Horg Qliveira

e A
Tl DAS PESSOAS i .
mmomﬁmwnoxudmnemmlgsufmmxﬁm(w CRi Jiidaran-BA

CERTIDAQ DF INTEIRE TEGR - REGISTRQ BE MAQVELS

CERTIFICY & dou 6 que 3 presenta cdpla & reproducio autbntica da matricuda M-
11.780, o artigo 19, § 19, da Lai n¥ 6.015, de 31/12/1773 « noticla integralmenta todos os
o8, wlienapbey, bnyT0Bens, taches de agBes resis, citagles de sches pessosis reiparsec
utdriay 2 cutres grawames praticados sobre o imdvel nbjeto desta, nio tuvendo mals
nenbume oourdacga além do que nels reletsdo. Certifica, ainda, que ests matriculs ndc
snconthi-<s e CONTRADITORIO.

tiarat {BA), 17 de dexembro d= 2023

: Selo de Autenticidade
£§$Q lba. OB o Tnbuna! de Justica do Estado da Bahia
mdmﬁ‘nn Ofiveirz Ato Notarial ou de Redistro
Registradara Substituta [ 2725.ABOS04284
[ JVOBVEBOED
i Consultc:
i werw.tjba.jus. br/autenticidade

Emolumentos: R$ 50,03 Fiscal: R§ 35,53 FECOM: R$ 13,67 Defensoria: R$ 1,35 PGE: RS 1,98 FMMPBA: RS 1,04

Total: RS 103,6 Daje: 2725-002-40574
Pag.: 008/008 .

SELCS E COMTRIBUICOES

RECOLHIDOS POR VERBA

Certiddo expedida 4s 17:29:50 horas do dia 27/12/2023.

© praze de validade desta certiddo é de 30{trinta) dias.

Art. 828{Cédigo de Normas de Servigos dos Oficios Extrajudiciais Bahia).
Pedido N° 21339




